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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/16-128
Bar, 30.05.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine Opstine
Bar, rjeSavajuci po zahtjevu VujoSevi¢ LJiljane, iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehi¢kih uslova, a na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11,

40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢l. 165 ZUP-a i DUP-a »Brca« (»SL. list CG - Opstinski propisi«,
broj 16/11),izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

1. IZDAJU SE urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na
urbanisti¢koj parceli broj 1, u zoni » D«, po DUP-u »Brea«, u Baru.

Urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama prelomnih tataka, datim u
grafickom prilogu »Parcelacija i regulacija«.

2. Namjena objekta: Stanovanje srednje gustine.

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista, zdravstvena i socijalna
zaStita, sport i rekreacija).

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o klasifikaciji,

minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br. 23/05) ili drugim
vaze¢im propisom koji ureduje ovu oblast.

»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije
privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruZanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pica.

U tom slucaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene
povrsina, koji su dati u ovim UTU.«

. Gabarit objekata: Uvidom u DUP-u »Brca« utvrdeno je da se radi o urbanistickoj parceli sa

postojecim objektom. Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno mogu se sanirati,
rekonstruisati, dogradivati i adaptirati u skladu sa predvidenim UTU .
Na postoje¢im gradevinskim parcelama za koje je DUP-om predvidena zamjena novim objektima,
do pocetka njihove izgradnje mogu se odobriti samo radovi na obezbjedenju neophodnih uslova za
Zivot Sto podrazumijeva izgradnju sanitarnih prostorija, zamjenu dotrajalih instalacija kao i popravke
i zamjenu krovnog pokrivada i stati¢ko obezbjedenje krovne konstrukcije.
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Za postojece objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisti¢ke parametre mogu se
naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u postojeéim gabaritima, ako su
ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli, te ako ovi nijesu presli definisanu
gradevinsku liniju preme susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema saobraéajnici.
[zuzetno, ako su ispunjeni gore navedeni uslovi, odobrenja se mogu izdati i za objekte koji su presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama. Mogu se dozvoliti radovi na obnovi,
sanaciji 1 zamjeni oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova objekata i krova u
postoje¢im gabaritima, zatim izrada priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu i rekonstrukeija svih
vrsta instalacija, kao i radovi na izradi potpornih zidova radi sanacije terena (klizista). [zuzetno, moze
se odobriti 1 funkcionalna prenamjena djelova objekata pod uslovom da novoplanirana namjena ne
pogorSava stanje Zivotne sredine i ne utice na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima.

Kod rekonstrukcije i dogradnje postojecih objekata, kao i kod izgradnje novih, pravila regulacije i
parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom stanju.

Za gradenje novih (zamjenskih) objekata, kao i kod rekonstrukcije postojeéih, treba voditi raduna da
se omoguci kvalitativno poboljSanje saobracajnica, na na¢in $to ¢e regulacione linije urbanistickih
parcela duz ovih saobracajnica biti udaljene minimum 2, 5 m od njihove ose.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao. ili kada Investitor odluéi da ga rusi, objekat se moze

stusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od ovog Sekretarijata i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata.

- Unutar postojec¢ih stambenih zona:

Optimalna povrina urbanisti¢ke parcele je 400 m?, indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je 50 %,
spratnost Cetiri nadzemne etaze, a maksimalni indeks izgradenosti je 1,75.

- U novoplaniranim zonama stambene izgradnje:

Minimalna povrsina urbanisticke parcele je 400 m?, indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je 40 %,
spratnost Cetiri nadzemne etaze, a maksimalni indeks izgradenosti je 1,4.

Ako su parcele u podrudju vrijednog zelenila (masline — »Saren Sad«), u cilju ofuvanja postojeceg
zelenila i postizanja $to viSe kategorije smjestaja, indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je do 30%, a
maksimalni indeks izgradenosti je 1,20.

Zavisno od nagiba terena postoji mogué¢nost izgradnje dodatnog suterenskog prostora ispred i (ili)
ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u obraun BGP-a.

Spratnost i povr§ina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora.

Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz postovanje striktno zadatih
gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti, kao i svih propisa iz
gradevinske regulative, stim $to minimalni kapaciteti moraju biti jedna prostorna oblikovna
Junkcionalna cjelina, a maximalni u skladu sa datim urbanistickim parametrima.

4. Gradevinska i regulaciona linija, orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema
lzvodu iz DUP-a »Brcax, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija, ovim planom, predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat i uokviruje
zonu u kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih urbanisti¢kih parcela, izuzev kod onih
namijenjenih izgradnji hotela i turisti¢kih naselja, postavljena je na rastojanju od 5,5 m.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela graniéi sa
neizgradenim povriinama — parkingom i sl.). Izuzetno, objekat moze biti postavljen na granicu
parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnogéu.

Visinska regulacija definisana je oznafenom maksimalnom spratno$éu na svim urbanisti¢kim
parcelama gdje se jedan nivo racuna prosjeéno do 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze
u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.




Kotquprizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj

koti’objekta., i to:

“Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niZza od kote nivelete javnog ili

pristupnog puta;

- kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je nulta kota niZa od kote nivelete
javnog puta, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobraéajnice, kota prizemlja objekta
odreduje se primjenom navedenih odgovarajucih tacaka;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja
utvrduje se primjenom navedenih odgovarajucih tacaka;

- za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti) kota prizemlja
moze biti maksimalno 0,20 m vi$a od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar
objekta).

5. Arhitektura i materijali. krov i krovni pokriva¢: Prilikom dalje projektantske razrade koja ée biti
radena na osnovu ovih uslova, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da
predmetna lokacija treba da predstavlja dio jedinstvenog i prepoznatljivog prostora, proZetog
zelenilom.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom, reprezentativnodéu i
kvalitetom obrade i izrade, da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrinama, predvidjeti kamen kao osnovni
materijal za obradu fasada. Takode, posebnu paZnju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata
okvira otvora prozora i vrata i mjeri upotrebe autenti¢nog dekorativnog kamenog ornamenta. Prozore
1 vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima. U tretmanu
fasada bitan element predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na tradicionalna rjesenja tj.
dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu »Skurima«. Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade.
Krovove predvidjeti preteZzno kao dvovodne ili jednovodne, nagiba 18-23°, sa krovnim pokrivagem
od ¢eramide. U slucaju planiranja ravnih krovova predvidjeti ih kao prohodne terase, baste, bazene.
Uzimajuci u obzir specifi¢nost podrugja u pogledu obilnih padavina (kise) i velikih vruéina za
vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

U cilju racionalnog koriScenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori$cenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroSnja toplotne energije. Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju
¢iji kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoc¢ljivim mjestima na
objektima. Kao sisitem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

6. Meteoroloski podaci: Podrugje zahvaceno Planom nalazi se u zoni modifikovane klime mediterana
¢ije su karakteristike umjerena godi3nja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa malim
temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veona intezivna godisnja i dnevna
osuncanost. Srednja godisnja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura
je 23,4°C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosjeéne godisnje padavine iznose 1.400 mm, srednja
godisnja vlaZnost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosje¢no 7 ¢asova dnevno. Vjetrovitost:
izraZeni vjetrovi su hladna bura,vlazni jugo i osvjezavajué¢i maestral.

7. InZenjersko geolo8ke i hidroloske karakteristike: Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i
glavnih projekata izraditi elaborat o geoloikim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim
istraZivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ce se
utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnic¢ki uslovi za izgradnju objekata.
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Detaljna geolo$ka istraZivanja tla obavezno se vr$e prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz taCke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju

Cetiri 1 vi§e nadzemnih etaZa.
Amajuéi u vidu moguée pojave likvifakcije (tedenje tla), takva tla predstavljaju izrazito seizmicki

nepovoljnu sredinu. Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Seizmicki uslovi: Zbog izrazene seizmi¢nosti podrudja proraune za objekat raditi na IX (deveti)
stepen seizmickog intenziteta po MCS skale. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mije$anja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmic¢kom koncepcijom.

9. Zastita Zivotne sredine: Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.

10.

i

12,

80/05, "SI list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrii procjena
uticaja na zivotnu sredinu ("S1. list RCG", br. 20/07, "Sl. list CG", br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Uslovi i mjere zaStite od elementarnih nepogoda i drugih veéih nepogoda: U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl. list Crne Gore", br.
13/07, 05/08, 86/09). Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmi¢kih uslova tla, sva rjesenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-
geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara”.

Uredenje urbanisticke parcele: Obradu i uredenje povrsina zahvaéenih planom, vrsiti u skladu sa
rjeSenjem detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Najmanje 30% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a najmanje
40% povrSine urbanisticke parcele kod stambeno-turisticke izgradnje srednje gustine u zelenilu.
Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobraéajnicu podize se iza regulacione linije. Moze
se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid
uraden kamenom ne moze biti vi§i od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.

Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutra¥nje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu o$trih zavr3etaka, bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrZati u najveéem moguéem obimu kao
karakteristican element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nagin
da se ne narulava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na tetu susjednih
parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1,5 m,

a teren svake kaskade ozeleniti.

Priklju¢ci objekta na javnu saobraéajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje: U svemu prema
izvodu iz DUP-a »Brca«, opisanog u tatci 4. ovih uslova. Urbanisticka parcela mora imati
neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni put je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao
kolski i pjesacki, odnosno najmanje irine 1,5m ako je u pitanju samo pjesacka staza. Do privodenja
prostora namjeni i izgradnje novoplanirane saobracajnice, koristiti pristup do parcele na nacin kako
se do sada koristio.

Parkiranje vozila rjesavati u okviru urbanisti¢kih parcela na otvorenom, izgradnjom garaZa koje treba
da su min. 2 m udaljene od regulacione linije, ili izgradnjom podzemnih garaza.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta. Planirane kapacitete za

__parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa:
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‘.;;::Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica

/ Poslovanje 10 PM /1000 m?

_=" Obrazovanje 0,25 - 0,35 PM/ | zaposlenom
Trgovina 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava, poSta, banka i sli¢cno 20 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrsine.

13. Prikljucci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«. Vodovodne i
kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Elekiroenergetska infrastruktura: Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivada strujnog optere¢enja;

Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti

elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

¢ Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (»SL. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju na¢in i uslovi odredivanja §irine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

* Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(»SL. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
korid¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji
propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridéenje pojedinih vrsta elekronskih
komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(»SL. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajednitkog koris¢enja elektronske
komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

b

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trodku projektuje i izgradi minimum
hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost prikljutenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata. Kao pivremeno rjesenje projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku jamu ili
ekoloski biopreéistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

L.~ Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim biopredistatima adekvatnog kapaciteta,
zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan;
Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
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sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu
/i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
jro utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da

37 posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije

14.

15.

16.

17.

18.

19,

opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

II. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proradunu koli¢ine otpadne vode
ako je specifiCna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno prora¢unui dnevnom kapacitetu
predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu; Zidove i dno jame uraditi
nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako
bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova,
koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plocom, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta;
Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list CG«, br. 48/13) i obezbjediti nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

Organizacija gradiliSta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice /kolse i pjedacke/, javne povrsine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradilista.

Uslovi za racionalnu potroSnju energije: OdrZivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Planiranjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljsanjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom
orijentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koridéenje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sistema grijanja.

Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CGx,
broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o nacinu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»SLlist CGg, br. 23/14).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehnicke dokumentacije
(izuzev za porodinu stambenu zgradu povrSine do 500m” sa najviie Getiri zasebne stambene
jedinice) izvrsiti u skladu sa citiranim Zakonom i Pravilnikom o naéinu vrienja revizije idejnog 1
glavnog projekta (»S1. list CG« br. 30/14 i 32/14).

Napomena: Veci dio kat. parc. br. 5348 KO Zankoviéi se nalazi u sklopu predmetne uranisticke
parcele. Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisticke parcele, u dijelu dokumentacije na
osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe 1. 93, stav 1, tacka 2a)
citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, koji propisuje sledece: »saglasnosti svih
viasnika gradevinskog zemljista obuhvadenog urbanisti¢kom parcelom, ako se objekat gradi na
dijelu urbanisti¢ke parcele;«

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledeée:
wlLokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima iz DUP-a i za
dio urbanisticke parcele (min. 400 m?). Izuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar veé
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izgradenih stambenih zona, pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se
przlggodavan zatecenom stanju, te je moguce da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu i manje
pé}ﬁrsme (~ 250 - 300 m?). Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do
fneslagan]a izmedu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je postojeéi katastar.”

PRILOZI:
- Izvod iz DUP-a »Brca« ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehnicki uslovi I.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 18.05.2016.god.

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Obradila:
Samostalna savjetnica I,

Arh. Sabaheta Divanovié, [dipl. ing.
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CrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zatitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/16-128
Bar, 30.05.2016. godine

I1ZVOD IZ DUP-a «BRCA«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »1«, U ZONI »D«
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Koordinate graniénih tacaka parcelacije

1 6588389.38 4666274.35
e 6588394.59 4666277 44
3 6588396.0% 4666276.89
4 63588396.71 466627672
S 6588401.36 4666270.04
& 6958840734 4666269.73
7 658841342 4566626991
8 6588421.98 4666268.63
9 6588427.11 466626157
10 658842810 4666260.20
11 658843418 4666254.27
12 6388437.60 4666252.08
13 6588434.49 4666246.60
14 £6588430.59 4666239.77
13 6588429.38 466623%.20
16 658842311 4666235.62
17 6588416.98 4666232.30
18 658841237 4666231.50
19 6588403.73 4666230.73
20 5388400.77 4666241.75
£1 6588397.40 4666252.65
22 6388393.09 4666263.57
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